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PravaPrava stranacastranaca dada steknestekne vlasnistvovlasnistvo
u BIH i u BIH i prometpromet nacionaliziranenacionalizirane

imovineimovine



Prava stranaca u Prava stranaca u kupovinikupovini imovineimovine
stecajnogstecajnog duznikaduznika II

PremaPrema ZOVO (FBIH) ZOVO (FBIH) clcl. 88, . 88, stranostrano fizickofizicko i i pravnopravno lice lice kojekoje obavljaobavlja
djelatnostdjelatnost u FBIH, u FBIH, mozemoze sticatisticati vlasnistvovlasnistvo nana nekretninamanekretninama u FBIH u FBIH 

PremaPrema ZOSPO (RS) 82a, ZOSPO (RS) 82a, stranastrana fizickafizicka i i pravnapravna licalica kojakoja obavljajuobavljaju
djelatnostdjelatnost u RS u RS mogumogu sticatisticati pravopravo vlasnistvavlasnistva nana poslovneposlovne zgradezgrade, , 
prostorijeprostorije, , masinemasine, , stanovestanove i i stambenestambene zgradezgrade, pod , pod uslovimauslovima
reciprocitetareciprociteta

StranaStrana fizickafizicka licalica ((kojakoja nene obavljajuobavljaju i i kojakoja obavljajuobavljaju djelatnostdjelatnost u u 
FBIH/RSFBIH/RS) ) popo obaoba zakonazakona mogumogu neogranicnoneogranicno sticatisticati pokretnepokretne stvaristvari
FBIH FBIH clcl. 87, RS 82, pod . 87, RS 82, pod istimistim uslovimauslovima kaokao i i nasinasi drzavljanidrzavljani, a u , a u 
FBIH i FBIH i stranastrana pravnapravna licalica (u RS (u RS samosamo pravnapravna licalica kojakoja obavljajuobavljaju
djelatnostdjelatnost i to i to popo reciprocitetureciprocitetu –– clcl. 82. i 82a)  . 82. i 82a)  



Prava stranaca u Prava stranaca u kupovinikupovini imovineimovine
stecajnogstecajnog duznikaduznika IIII

StranoStrano fizickofizicko lice lice kojekoje jeje stalnostalno nastanjenonastanjeno u u 
FBIH/RS, FBIH/RS, mozemoze stecisteci stanstan iliili stambenustambenu zgraduzgradu u u 
vlasnistvovlasnistvo (FBIH (FBIH clcl. 89, RS 82b). 89, RS 82b)

U U obaoba entitetaentiteta stranastrana fizickafizicka i i pravnapravna licalica mogumogu
bitibiti ogranicenaogranicena u u svojimsvojim pravimapravima ((FBIHFBIH samosamo nana
nekretninamanekretninama a u a u RS i RS i nadnad pokretninamapokretninama), ), 
pod pod uslovimauslovima reciprocitetareciprociteta (RS 82a i 82b, FBIH (RS 82a i 82b, FBIH 
91. 91. stst. 1). 1)



Prava stranaca u Prava stranaca u kupovinikupovini imovineimovine
stecajnogstecajnog duznikaduznika IIIIII

KakoKako bi bi stranastrana fizickafizicka i i pravnapravna licalica nana valjanvaljan nacinnacin steklastekla
pravaprava ((nadnad nekretninamanekretninama u FBIH, u FBIH, odnosnoodnosno nekretninamanekretninama
i i pokretninamapokretninama u RS), u RS), nadnad imovinomimovinom stecajnogstecajnog duznikaduznika, , 
onioni bi bi trebalitrebali dada prilikomprilikom kupovinekupovine (tender, (tender, slobodnaslobodna
pogodbapogodba iliili javnojavno nadmetanjenadmetanje), ), predocepredoce dokazdokaz o o 
postojanjupostojanju reciprocitetareciprociteta (FBIH (FBIH MinistarstvoMinistarstvo pravdepravde izdajeizdaje
ovakveovakve potvrdepotvrde, RS?), RS?)
BIH BIH MinistarstvoMinistarstvo vanjskihvanjskih poslovaposlova jeje do do krajakraja mjesecamjeseca
martamarta 2005. 2005. godinegodine trebalatrebala prikupitiprikupiti podatkepodatke o o postojanjupostojanju
ugovornogugovornog iliili faktickogfaktickog reciprocitetareciprociteta i i dostavitidostaviti ihih
MinsitarstvimaMinsitarstvima pravdepravde FBIH/RS FBIH/RS radiradi izdavanjaizdavanja potvrdapotvrda o o 
reciprocitetureciprocitetu



ZakonZakon o o politicipolitici stranihstranih ulaganjaulaganja
BIH BIH propispropis (17/98), (17/98), kojikoji uredjujeuredjuje ulaganjaulaganja stranihstranih fizickihfizickih i i pravnihpravnih
licalica bezbez boravkaboravka iliili obavljanjaobavljanja djelatnostidjelatnosti u BIH, u BIH, sasa ciljemciljem ostvarenjaostvarenja
kontrolekontrole nadnad preduzecempreduzecem u BIH, u u BIH, u procentuprocentu vecimvecim odod 10% 10% kapitalakapitala
domacegdomaceg pravnogpravnog licalica
OvajOvaj propispropis dakledakle uredujeureduje pravaprava stranihstranih licalica kadakada svojimsvojim sticanjemsticanjem
imovineimovine ((nekretninanekretnina i i pokretninapokretnina), ), onioni sticusticu ucesceucesce u u pravnompravnom liculicu u u 
BIH BIH vecemvecem odod 10% 10% kapitalakapitala preduzecapreduzeca
PremaPrema clcl. 12 . 12 strancistranci mogumogu sticatisticati istaista pravaprava nana nekretninamanekretninama kaokao i i 
domacadomaca pravnapravna licalica, s , s timtim dada se se samosamo zaza drzavljanedrzavljane zemaljazemalja
nastalihnastalih nana teritorijiteritoriji bivsebivse SFRJ SFRJ trazitrazi reciprocitetreciprocitet
Po Po clanuclanu 19. 19. ZakonaZakona, , svesve odredbeodredbe drugihdrugih propisapropisa (pa (pa takotako i i odredbeodredbe
ZOVPO/ZOSPO) ZOVPO/ZOSPO) kojekoje susu u u suprotnostisuprotnosti sasa ovimovim ZakonomZakonom prestajuprestaju
dada vazevaze



PitanjePitanje? ? 

DaDa lili nana postojanjupostojanju potvrdepotvrde o o postojanjupostojanju
reciprocitetareciprociteta trebatreba insistiratiinsistirati vecvec prijeprije
pristupanjapristupanja javnojjavnoj prodajiprodaji, , iliili nana to to pazitipaziti
samosamo prilikomprilikom sklapanjasklapanja ugovoraugovora iliili
rjesenjarjesenja o o dosudidosudi??



Zabrana prometa nacionalizirane Zabrana prometa nacionalizirane 
imovine imovine 

Prema Zakonu o prometu Prema Zakonu o prometu nepokretnostinepokretnosti ((SluzbeniSluzbeni list list 
““SFRJSFRJ””,, 38/78, 29/80, 4/89, 22/91, 38/78, 29/80, 4/89, 22/91, SluzbeniSluzbeni list list ““RBIHRBIH””
21/92, 3/93, 13/94, 18/94), 21/92, 3/93, 13/94, 18/94), clanoviclanovi 16a, 16b, 16c, 16a, 16b, 16c, uu FBIH FBIH 
je na snazi zabrana prometa je na snazi zabrana prometa nekretninanekretnina kojekoje susu stecenestecene
nacionalizacijomnacionalizacijom, , agrarnimagrarnim reformamareformama, , arondacijomarondacijom, , 
komasacijomkomasacijom i i slsl..
PravniPravni posloviposlovi i i drugidrugi aktiakti zakljucenizakljuceni suprotnosuprotno ovimovim
odredbamaodredbama susu nistavinistavi ((clcl. 16e). 16e)
U RS takve zabrane U RS takve zabrane nemanema u u ZakonuZakonu o o prometuprometu
nepokretnostinepokretnosti ((SluzbeniSluzbeni list list ““SFRJSFRJ”” 38/78, 29/80, 4/89, 38/78, 29/80, 4/89, 
22/91 i 22/91 i SluzbeniSluzbeni glasnikglasnik RS RS brbr. 29/94), . 29/94), ii promet takvom promet takvom 
imovinom je imovinom je dozvoljendozvoljen
MozeMoze lili danasdanas imovinaimovina naznacenanaznacena u u clanovimaclanovima 16a, 16b, 16a, 16b, 
16c 16c bitibiti u u prometuprometu u FBIH? u FBIH? 



Zabrana prometa nacionalizirane Zabrana prometa nacionalizirane 
imovineimovine

ZakonomZakonom o o pocetnompocetnom bilansubilansu preduzecapreduzeca i i banakabanaka (SN (SN 
FBIH 12/98, 40/99) FBIH 12/98, 40/99) odredjenoodredjeno jeje u u clanuclanu 3. 3. stst. 4. . 4. dada
““upisanoupisano pravopravo raspolaganjaraspolaganja postajepostaje vlasnistvovlasnistvo onogaonoga u u 
cijuciju jeje koristkorist raspolaganjeraspolaganje i i upisanoupisano””
ZakonZakon o o gradjevinskomgradjevinskom zemljistuzemljistu iziz 2003. 2003. godinegodine jeje
odredioodredio dada vlasnikvlasnik zgradezgrade postajepostaje i i vlasnikvlasnik zemljezemlje ispodispod i i 
okooko zgradezgrade kojakoja jeje neophodnaneophodna zaza njenunjenu redovnuredovnu
upotrebuupotrebu
OvimOvim dvamadvama zakonimazakonima, , faktickifakticki susu derogiranederogirane odredbeodredbe
clanovaclanova 16a, 16b, i 16c 16a, 16b, i 16c ZakonaZakona o o prometuprometu nepokretnostinepokretnosti
u u odnosuodnosu nana nekretninenekretnine nana kojimakojima susu preduzecapreduzeca imaliimali
upisanoupisano pravopravo rasploaganjarasploaganja i i gradjevinskoggradjevinskog zemljistazemljista
ispodispod i i okooko zgradezgrade, , popo principuprincipu dada ““kasnijikasniji zakonzakon
derogiraderogira ranijiraniji””



PitanjePitanje??

Na Na kojikoji nacinnacin stecisteci uviduvid u u dokumentacijudokumentaciju iziz
kojekoje se se vidividi pravnipravni osnovosnov drustvenogdrustvenog
((drzavnogdrzavnog) ) vlasnistvavlasnistva??
StaSta u FBIH u FBIH raditiraditi sasa tom tom imovinomimovinom u u 
stecajustecaju? ? NaknadnoNaknadno pronadjenapronadjena imovinaimovina??
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